Concejo Deliberante

de General Acha

ORDENANZA

VISTO:

La problematica que vive un segmento poblacional que ain no ha podido acceder
a un inmueble para construir su vivienda y no encuadra en la urgencia socioeconémica de
una vivienda social; y

CONSIDERANDO:

Que, muchas de esas personas tienen la posibilidad econdémica de construir, pero
les surge la dificultad de acceso al inmueble, dados los altos costos establecidos por los
desarrolladores del mercado inmobiliario y de la construccidn, que orientan su oferta, casi
exclusivamente hacia las viviendas de estandar elevado.

Que, el Municipio dispone de inmuebles dentro del ejido urbano, con posibilidad
de ser habilitados para su utilizacidn positiva.

Que, en la actualidad, muchos de esos terrenos son basurales clandestinos o estan
ocupados con construcciones precarias y temporales usadas marginalmente, lo que
facilita irregularidades en el dominio e inclusive la ocupacion ilegal de inmuebles.

Que, a los efectos de garantizar la accesibilidad a inmuebles, para la construccion
de viviendas Unicas unifamiliares, se aprobara un Plan que tendra como objetivo
modificar esa problemadtica de larga data, mediante la venta de Lotes con un determinado
marco regulatorio preestablecido, que incluye un costo inferior al del mercado y la
factibilidad de financiamiento.

Que, el objetivo primordial, es brindar a las personas interesadas que se encuadren
en los requisitos que seran exigidos, la posibilidad de proyectar la construccion de la
vivienda propia, en el marco de previsibilidad que garantiza la intervencion del Estado.

Que, el Concejo Deliberante de General Acha, ha sistematizado protocolos para la
regularizacion dominial de inmuebles cedidos en anteriores gestiones de gobierno del
estado municipal.

Que, al respecto, se evidencian irregularidades en la interpretaciéon de las
ordenanzas de donacion, observandose ventas de parcelas de dominio municipal a
particulares, y generandose recurrentes negocios inmobiliarios informales.

Que, la Secretaria de Obras, Servicios Publicos, y Ambiente del Departamento
Ejecutivo Municipal, ha realizado relevamientos de parcelas ociosas de dominio
municipal en varios radios del ejido urbano de la ciudad de General Acha.

Que, a fin de desarrollar el Plan que serd aprobado a través de la presente
Ordenanza, se ha conformado un listado con algunos inmuebles de los referidos en el
considerando anterior.
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Que, es necesario avanzar con politicas de consolidacion urbana en algunos
sectores de la ciudad.

Que, por tal razdn, el Plan serd aprobado con intenciones de ser tan solo la primera
etapa de otros planes de similares caracteristicas.

POR ELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE CIUDAD DE GENERAL ACHA
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA

Articulo 1°.- Créase el PLAN MUNICIPAL DE VENTA DE LOTES/24 — PRIMERA
ETAPA, destinado a la construccion de viviendas unicas por parte de quienes resulten
adquirentes, el cual como Anexo forma parte de la presente Ordenanza.

Articulo 2°.- El PLAN creado en el articulo anterior, estard a cargo de la Comision de
Administraciéon 'y Ejecucidon, que el Departamento Ejecutivo deberd conformar,
designando a tal fin a funcionarios y personal de los Departamentos Ejecutivo y
Deliberativo de la Municipalidad de General Acha.

Articulo 3°.- El Intendente Municipal queda facultado para dictar las reglamentaciones
que estime pertinente a los fines de alcanzar los objetivos del PLAN creado por la
presente norma, respetando en todo momento su espiritu.

Articulo 4°.- Registrese, Comuniquese al Departamento Ejecutivo para sus demas efectos.
Publiquese en el Boletin Oficial. Cumplido fuere, Archivese.-

DADA EN SALA DE SESIONES EL DIECISIETE DE ABRIL DE DOS MIL
VEINTICUATRO.-

ORDENANZA N° 21/2024
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ANEXO 1 - Ordenanza 21/2024

PLAN MUNICIPAL VENTA DE LOTES 2024

PRIMERO. Objeto. Autoridad de Aplicacidén:

El PLAN MUNICIPAL DE VENTA DE LOTES/24 — PRIMERA ETAPA (en
adelante el PLAN) tiene por objeto el ofrecimiento en venta de los lotes que se detallan,
en el Anexo 1°-1 con destino a la construccion de vivienda unica.

La COMISION DE ADMINISTRACION Y EJECUCION DEL PLAN
MUNICIPAL DE VENTA DE LOTES/24 — PRIMERA ETAPA (en adelante la
COMISION), que el Departamento Ejecutivo conforme, en su caracter de Autoridad de
Aplicacion, serd la encargada de impulsar y coordinar la concrecion del presente PLAN.

SEGUNDO. Destinatarios:

El PLAN pretende beneficiar a personas que por su condicion socio econdmica no
pueden acceder a viviendas sociales, pero tampoco a lotes con valores y condiciones de
compra de mercado actual y/o con previo acceso a créditos “tradicionales”.

En este sentido, serdn destinatarios del PLAN, todas las personas humanas que
cumplan los siguientes requisitos:

1.- Ser argentino o naturalizado.
2.- Tener entre 18 y 65 afios de edad al momento de la inscripcion al PLAN.

Tanto el/la solicitante, y en su caso su conyuge o conviviente, deberan pertenecer a
la franja etaria sefialada, al momento de la inscripcion al PLAN.

En los grupos familiares se permitird la inscripcion con hijos mayores de edad,
siempre y cuando se cumpla con el requisito de residencia que se detalla a continuacion.

3.- Contar con residencia inmediata anterior mayor a cinco (5) afios en la ciudad de
General Acha.

A los fines de acreditar la residencia, se requerira domicilio legal (el que surja del
DNI) y certificado de domicilio emitido por autoridad policial o juez de paz local.

Se aceptara cambio de domicilio hasta el momento de inscripcion al PLAN. En el
caso de realizarse el cambio en los ultimos cinco (5) afos, se debera acreditar la
residencia con documentacidon respaldatoria; quedando bajo la exclusiva facultad de la
COMISION, considerar apta o no a la persona inscripta.
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En el caso de pertenecer a fuerzas de seguridad, se excepcionara de lo dispuesto en
el parrafo anterior, pudiéndose inscribir al PLAN siempre y cuando demuestre vinculo de
arraigo con la ciudad de General Acha. Se entiende por arraigo a los fines del presente, al
vinculo social, familiar o laboral que tiene el/la solicitante, considerando a esos fines:

- Vinculo social: cuando el/la solicitante haya cursado sus estudios primarios o
secundarios en la localidad.

- Vinculo familiar: cuando el/la solicitante tenga a sus descendientes o ascendientes
hasta segundo grado de consanguinidad en la localidad.

- Vinculo laboral: cuando el/la solicitante se encuentre laborando o haya cumplido
funciones al menos tres (3) afos ininterrumpidos en la ciudad de General Acha, en la
ultima década.

4.- Acreditar el/la solicitante y/o el grupo familiar, ingresos entre cuatro (4) y ocho (8)
Salarios Minimo Vital y Mévil (SMVM).

A los fines del presente, debe entenderse como “ingresos”, a los ingresos
econdmicos netos percibidos por quien se encuadre en relacion de dependencia. A los
fines de acreditar este requisito, se solicitard adjuntar comprobantes de los ultimos tres
(3) recibos de sueldos, no considerandose el Sueldo Anual Complementario.

Respecto a quienes se encuentren en situacion fiscal autdbnoma o monotributista,
deberan acreditar mediante certificacién contable, los ingresos promedios netos (en el
caso de autonomos, netos de IVA) de los ultimos tres (3) meses, los que deberan
encontrarse entre cuatro (4) y ocho (8) SMVM (calculados de acuerdo al indice de cada
mes).

Los “ingresos” seran computados en base a los ingresos de los/las postulantes y en
su caso su conyuge o conviviente, al momento de la inscripcién al PLAN.

Los/las solicitantes deberan efectuar una declaracion jurada de ingresos al
momento de inscribirse al PLAN.

La COMISION, se reserva la facultad de cotejar los ingresos declarados por los/las
solicitantes en las bases de datos que estimen pertinentes.

En el supuesto que se consideren ingresos del/de la conyuge o conviviente, para
cumplir el presente requisito, el inmueble serd adjudicado a ambas personas.

5.- No ser titulares de otros bienes inmuebles. En tal sentido, los/las solicitantes o
cualquier otro miembro del grupo familiar declarado no deben ser propietarios de otra
vivienda o lote, ni adjudicatarios de algun plan o programa habitacional. Podran
recabarse los informes que se estimen necesarios, de entidades publicas o privadas, a los
fines de acreditar el cumplimiento del presente requisito.

Al momento de la inscripcion al PLAN se solicitara declaracion jurada suscripta
por el/la solicitante.

En caso de que algin miembro del grupo familiar haya sido adjudicatario de
vivienda construida y/o administrada por el estado nacional, provincial o municipal, se
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permitird su inscripcion siempre y cuando haya renunciado a la misma y hayan
transcurrido al menos tres (3) afios desde su aceptacion.

Se permitira también la inscripcidon de aquellos que hayan sido adjudicatarios/as de
viviendas sociales por derecho sucesorio, siempre y cuando su titulo no supere el treinta y
tres por ciento (33%) sobre el bien.

Asimismo, se aceptaran aquellos/as que sean cotitulares por derecho sucesorio de
solo un bien inmueble, siempre y cuando su titulo no supere el treinta y tres por ciento
(33%) del bien y cuya valuacion fiscal del inmueble no supere la Valuacion Total
dispuesta por el articulo 173 inc. f) — primera parte — del Codigo Fiscal (T.o 2018) de la
provincia de La Pampa, o el que en el futuro lo complemente, modifique y/o reemplace.

6.- No poseer inhibiciones.

Al momento de la inscripcion al PLAN se solicitara declaracion jurada,
reservandose la COMISION, la facultad de pedir informe de inhibiciones a la Direccion
General del Registro de la Propiedad Inmueble y/o de cualquier otro organismo, previo a
la adjudicacion.

7.- No poseer antecedentes financieros desfavorables.

En el caso que la venta del lote sea financiada, al momento de la adjudicacion, se
analizara la aptitud financiera del/de los solicitantes seleccionados/as.

A esos fines se verificaran las bases de la Central de Deudores del Banco Central
de la Republica Argentina (BCRA), considerandose:

a) APTOS: quienes en los ultimos seis (6) meses se encuentren en situacion 1. Ademas,
no podran contar con mas de seis (6) meses en situacion 2 o 3, en los ultimos
veinticuatro (24) meses.

b) ACEPTADOS: quienes se encuentren en situacion 2 o 3, y acrediten la inexistencia de
deuda por cualquier medio, al momento de la adjudicacion.

¢) RECHAZADOS: no seran aptos a los fines del presente, quienes se encuentren en
situacion 4 o mas en al menos dos (2) meses de los Ultimos veinticuatro (24) meses,
como asi también los/las que, al momento de la adjudicacion, no posean cuenta
bancaria abierta a su nombre.

8.- No poseer imputacién firme o condena por usurpaciones y/o toma de tierras de
dominio publico o privado y/o condena firme por Delitos Dolosos

La falta de cumplimiento de cualquiera de los requisitos establecidos
anteriormente, tanto al momento de la inscripcion como al de la eventual adjudicacion,
implica la desestimacion del/de la solicitante como posible beneficiario/a del PLAN.



Concejo Deliberante

de General Acha

TERCERO. Cupos Por Categoria:

El total de lotes detallados en el punto PRIMERO de este PLAN, se asignaré por
cupos, en relacion a dos (2) categorias, de acuerdo al siguiente detalle:

Catorce (14) lotes, estaran destinados a la categoria grupos familiares con hijos.

Nueve (9) lotes, estaran destinados a la categoria personas solas o parejas (en union
convivencial o matrimonio), sin hijos.

Los/las solicitantes que reunan los requisitos previstos se clasificaran en las categorias
indicadas.

Los cupos dispuestos para cada categoria, solo podran modificarse en caso que se
verifique la situacion que se detalla en el cuarto parrafo del PUNTO NOVENO del
presente plan.

CUARTO. Precio de los lotes:

Los lotes se venderan con una bonificacion del treinta por ciento (30%) de su valor
de mercado, en el caso de que se abonen de contado; y del quince por ciento (15%) de su
valor de mercado, en el supuesto que se financien.

El valor del precio serd determinado mediante un profesional matriculado ante el
Colegio de Martilleros y Corredores de Comercio de la Provincia de La Pampa,
preferentemente de la localidad de General Acha, que sera contratado por el
Departamento Ejecutivo de la Municipalidad de General Acha, mediante el
procedimiento de seleccidon correspondiente.

A efectos de sostener el valor cotizado en el tiempo en que se compromete la
venta, se equiparara el mismo, relacionandolo con el salario bésico bruto de una categoria
siete (7), rama administrativa, de la Ley Provincial 643.

A tal fin, serd la Secretaria de Hacienda y Desarrollo Economico de Ia
Municipalidad de General Acha, la encargada de informar el valor que resulte.

Sin perjuicio de lo expuesto, quienes sean adjudicatarios/as, deberan abonar,
ademas, la totalidad de los gastos que demande la transferencia en su favor (honorarios
de Escribania, tasas e impuestos).

Mediante la reglamentacion pertinente, el Intendente Municipal podréa agrupar los
lotes de acuerdo a su valor. De esta forma, quienes estén interesados/as, podran
inscribirse para adquirir los lotes que le resulten de utilidad y su precio sea accesible.

Podréan determinarse dos (2) o mas grupos de lotes, y los/las interesados/as podran
inscribirse para adquirir lotes de todos los grupos.

En ningun caso podra adquirirse mas de un lote por inscripto.
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QUINTO. Financiacion:

La venta de los lotes podra financiarse en hasta doce (12) cuotas, con una
reduccion del quince por ciento (15%) sobre los valores de cotizacion de mercado.

En el caso que la venta se pacte en cuotas, se aplicara el siguiente interés:
cincuenta por ciento (50%) de la “tasa pasiva del Banco de la Pampa”, que publica la
Caja Forense de La Pampa en su pagina web (http://cforense.org/), con sistema francés.

La tasa sera variable, conforme las modificaciones que se verifiquen en la que se
toma de referencia.

Quienes resulten adjudicatarios/as podran adelantar cuotas o cancelar la totalidad
de las cuotas que estén pendientes de pago, sin que ello implique un costo extra.

SEXTO. Inscripcion:

La inscripcidon al presente PLAN se realizard completando el formulario que
prevea la COMISION, ante la Dependencia y en el periodo de tiempo que ésta establezca
a tal fin.

El formulario sefialado tendra caracter de declaracion jurada.

Una vez analizada la solicitud por parte de la COMISION, se notificara al
interesado, via correo electronico, el estado del proceso de inscripcion:

a) ACEPTADO: la inscripcion cumple con los requisitos exigidos, convirtiéndose
el/la solicitante, en postulante para el PLAN, momento a partir del cual se
encuentra habilitado/a para participar del sorteo correspondiente.

b) NO ACEPTADO: la inscripcion no cumple con los requisitos exigidos y no resulta
subsanable.

¢) OBSERVADO: la inscripcion cuenta con observaciones, que deberdn ser subsanadas
para luego ser analizadas nuevamente. A tal fin, se otorgara un plazo de cinco (5) dias
habiles. En caso de no subsanarse las observaciones y no obtenerse el estado de
ACEPTADO, el proceso de inscripcion estard incompleto y el/la solicitante no podra
participar en el sorteo que se realice.

SEPTIMO. Seleccién:

Una vez cumplida la inscripcion dispuesta en el punto precedente, la COMISION
procederd a clasificar a los postulantes conforme las categorias establecidas en el punto
TERCERO del presente.
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Hecha la clasificacion, el listado definitivo de personas seleccionadas que resulte,
serd publicado dentro de los cinco (5) dias hébiles posteriores a su conformacién, por
unica vez, en redes sociales de la Municipalidad de General Acha y en su pagina web.

Ademads, se procurard el maximo de difusién, a través de los medios de
comunicacion que la COMISION estime adecuados a tal fin.

OCTAVO. Impugnacion:

Todo postulante o tercero/a interesado/a, tendra derecho a impugnar a cualquiera
de los seleccionados, a cuyo fin, deberd presentar la impugnacion pertinente por escrito,
en mesa de entradas del Concejo Deliberante, dentro del plazo de cinco (5) dias habiles
administrativos, contado a partir de la fecha de publicacion del listado referido en el
punto anterior, en la pagina web de la Municipalidad de General Acha.

El/la impugnante debera consignar su nombre y apellido, DNI, domicilio real,
identificacion del/de la seleccionado/a, motivo de la impugnacién y documentacion
respaldatoria de sus dichos, en caso de ser necesario.

NOVENO. Aceptacion. Sorteo:

En el caso que no existan impugnaciones o resueltas las mismas, la COMISION
confeccionara el listado de las personas que participardn del sorteo publico
correspondiente ante Escribano Publico que contrate el Departamento Ejecutivo.

En el sorteo de cada lote participaran todos/as los/as postulantes,
independientemente de la categoria que ocupen. Se iran asignando de manera indistinta,
hasta completar la cantidad de lotes que corresponda por cada cupo.

Se seleccionaran la misma cantidad de titulares como de suplentes. A tal fin, los
suplentes que se sorteen corresponderan en principio a los postulantes que pertenezcan a
la misma categoria. En caso de no existir, participaran del sorteo como suplentes,
postulantes de la otra categoria.

En el mismo sentido, en el supuesto que no existan personas suficientes de una
categoria determinada para cubrir la totalidad del cupo asignado a la misma, podran
sortearse personas pertenecientes a la otra categoria, para cubrir ese cupo.

Realizado el sorteo, la COMISION confeccionara el listado definitivo, con todas
las personas que resulten adjudicatarias.

Este listado no podra ser impugnado, salvo que existiesen razones sobrevinientes,
ocurridas con posterioridad al periodo de impugnacion previsto en este PLAN.
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DECIMO. Acto de entrega:

Mediante Resolucion del Intendente Municipal, se convocara a un acto publico de
entrega de posesion de los inmuebles que sean adjudicados, al que debera darse la debida
difusion.

DECIMO PRIMERO. Escrituracion:

Las ventas se instrumentardn a través de la suscripcion de la escritura traslativa de
dominio correspondiente, y la tradicion de la posesidn pertinente de los lotes.

En el caso de ventas financiadas, se suscribira un boleto de compraventa y se
entregara la posesion del inmueble. Con el pago de la Gltima cuota, se firmara la escritura
traslativa de dominio.

Se solicitara a tal fin a quienes resulten adjudicatarios/as, la documentacion
necesaria para confeccionar las escrituras sefialadas.

DECIMO SEGUNDO. Obligaciones del/de la comprador/a:

1) El lote a vender tendra como Unico y especial destino, la construccion de vivienda
unica. Esta ultima debera ser habitada en forma permanente, no pudiendo variar su
destino, por el plazo de cinco (5) afios, contados a partir de su construccion.

2) El/la adquirente tendrd un plazo méaximo de dos (2) afos para iniciar las obras
correspondientes, a contar desde la firma de la escritura traslativa de dominio.

3) El plazo maximo para la construccion de la vivienda sera de cinco (5) afios, a contar
desde la firma de la escritura traslativa de dominio. Se entiende por vivienda
construida, al inmueble edificado en condiciones aptas de habitabilidad para Ila
residencia del grupo familiar declarado, con las altas de servicios.

4) En el caso de mora de tres (3) o mdas cuotas, consecutivas o alternadas, la
Municipalidad de General Acha se reservard la facultad de resolver el contrato por
exclusiva culpa del/de la adquirente. No obstante, en caso de incumplimiento, quedara
constituido automdticamente en mora, y comenzaran a correr intereses
compensatorios, sin necesidad de interpelacién previa. Ante ello, la COMISION
podré intimar a que en el plazo de diez (10) dias corridos se cancele la deuda, bajo
apercibimiento de dejar sin efecto la venta, conforme serd detallado en el punto
siguiente.

DECIMO TERCERO. Pacto de retroventa:

En caso de incumplimiento de lo dispuesto en los parrafos precedentes y/o en el
supuesto de falseamiento de datos suministrados en la declaracion jurada de inscripcion,
la Municipalidad de General Acha podra solicitar la retroventa (articulo 1163 del Cédigo
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Civil y Comercial de la Nacion), con reintegro de lo abonado hasta dicho momento,
previa deduccion de los gastos notariales, tasas e impuestos.

Esta facultad del Municipio quedara asentada en la escritura traslativa de dominio
que se suscriba.

DECIMO CUARTO. Inhabilitados:

No podran participar del presente PLAN los actuales funcionarios y funcionarias
de los Departamentos Ejecutivo y Deliberativo de la Municipalidad de General Acha; ni
aquellos que hayan ocupado dichos cargos desde el dia 10 de diciembre de 2019.

DECIMO QUINTO. Anteproyecto Municipal:

La Municipalidad de General Acha, a través de la Secretaria de Obras, Servicios
Publicos, Planeamiento Urbano y Ambiente del Departamento Ejecutivo, proveera en
forma gratuita a quienes resulten adquirentes en el marco del presente PLAN, un
anteproyecto que incluird el plano pertinente para construir una vivienda con un ndcleo
inicial de treinta y cuatro (34m2) metros cuadrados, con posibilidad de lograr en una
segunda etapa sesenta metros cuadrados. Anexo 1°-2

La direccion de la obra y la presentacion de los planos para su aprobacion -tanto
en el Colegio de Arquitectos como en la Municipalidad de General Acha-, estaran a cargo
de los/las adquirentes.

La utilizacion del legajo propuesto serd opcional para los/las adquirentes,
pudiendo solicitar a la Secretaria de Obras, Servicios Publicos,Planeamiento Urbano y
Ambiente, del Departamento Ejecutivo, el legajo técnico correspondiente.

A todo evento, los/las adquirentes quedaran eximidos del pago de derechos de
construccion, hasta sesenta metros cuadrados (60m2), sea que utilicen planos propios o
los provistos por este Municipio.



